
RELAZIONE TECNICO 

STUDIOAA di Sellini Arch. Davide - Architettura Urbanistica Paesaggio
C.so Piemonte, 5 12037 - SALUZZO - tel. 017541558 Email: davidesellini@studioaa.it 

LUGLIO 2023

ILLUSTRATIVA

COMUNE DI SANFRONT

REGIONE  PIEMONTE PROVINCIA DI CUNEO

GENERALE COMUNALE
PIANO REGOLATORE

VARIANTE PARZIALE N° 07/2023
PROGETTO PRELIMINARE ADOTTATO CON DCC n° 18 DEL 17/04/2023 
PROGETTO DEFINITIVO APPROVATO CON DCC n°        DEL                   

TABELLA VERIFICHE di cui all'17 c. 5 della L.R. 56/77

Piazza Statuto n. 2 - 10230 SANFRONT (CN) - Tel: 0175-948119 
Pec: comune.sanfront@per.it Email: info@comune.sanfront.cn.it



–

– – –



–

– – –

all’attuazione della proposta di V

’

E’ uno dei centri più importanti della valle Po, posto nella parte centrale della valle e a ridosso delle 

L’abitato del capoluogo è posto sulla destra orografica del Po, allo sbocco della valletta (“Comba”) 

Da questa catena discendono alcune valli (“Combe”): Gambasca, Albetta, Bedale.

La conformazione del territorio, la sua collocazione in un’area fertile, in buona parte coltivabile ed 

, ammettono e favoriscono attività basate essenzialmente sull’agricoltura che, da 

l’allevamento di bestiame e la coltivazione di mais.

Per quanto riguarda l’occupazione nei settori dell’industria, artigianato, commercio e servizi, contro 



–

– – –

centro del paese è presente anche l’ospedale di Carità di Sanfront, che può contare su 100 posti 

introduzione di modifiche “ex officio” ai sensi dell’11 comma dell’art. 15 della L.R. 56/77, 

nte sono state adottate ed approvate quattro specifiche “varianti parziali” e 

l’ampliamento di 



–

– – –

l’individuaz

one dell’area residenziale C.R., 

dell’area di Centro Urbano CU1

, l’

relativa all’area CU14 inserendo la possibilità di intervento mediante nuova 

dei bassi fabbricati e delle tettoie per le aree agricole, migliorare l’applicazione della 

norma relativa alla demolizione e ricostruzione; all’interno del Regolamento Edilizio 

l’

l’inserimento di

in alcuni tipi d’intervento, in modo particolare con l’individuazione di 

variazione normativa che permetta l’insediamento in area agricola di attività di 

deposito e lavorazione pietre per l’edilizia 

variazione cartografica per l’area normativa AP21, con un leggero aumento di 

una modifica normativa relativamente all’area a servizi SP26 che in



–

– – –

Variante strutturale 2018 che ha concluso l’iter di approvazione con la D.C.C. n. 

dell’art. 17 della L.R. n. 56/77 e s.m. ed i..

titolo tra quelle specificate al comma 5 dell’art. 17 della L

–

modificare la destinazione d’uso urbanistica

(regolata dall’art. 2

del comma 5 dell’art. 17 della L.R.U., la quantità di area a servizio 

ridotta dalla SP46 viene traslata nell’area 

ndo l’area a servizio individuata come SP74 di una superficie pari a mq, 

860. La nuova configurazione dell’area SP74 consentirà al co

– la presente variante prevede lo stralcio dell’area di completamento 



–

– – –

residenziale individuata come CR7. Non sono previste riduzioni dell’area di servizio di 

evede che la maggior parte dell’area venga ricondotta alla destinazione ag

ridisegnando il confine dell’area CU28; quest’ultima area così individuata permetterà 

l’adeguamento e l’ampliamento degli edifici esistenti ora ai margini della CU28. 

– modificare il perimetro di riferimento dell’area di 

urbanistica dell’area stessa, riconducendo parte dell’area alla destinazione agricola e 

–

dell’area normativa CU35, senza modificare la superficie e la conformazione delle aree a 

Su richiesta dell’ufficio tecnico comunale la variante prevede di aggiornare la cartografia di 

con l’adeguamento dell’indicazione delle

dell’art. 17 della LR 56/77 in quanto:



–

– – –

’



–

– – –

ne e l’adeguamento di piccole porzioni di 

correzione della linea di delimitazione dell’area 

della normativa all’art. 2

etto di modifica e correzione dell’elenco delle aree a servizio

all’A

In base all’All. I della

piano, i suoi effetti, diretti ed indiretti sull’ambiente circostante, ovvero sul contesto naturale

l piano non risulta essere rilevante ai fini dell’attuazione della normativa comunitaria nel settore 



–

– – –

L’analisi del sistema vincolistico delle aree di intervento è stata effettuata sulla base della banca 

Il regime vincolistico ai sensi del D.Lgs 42/2004 “Codice dei beni culturali e del paesaggio”,

il risanamento e la tutela della qualità dell’aria;





–

– – –

L’area si trova in classe III di classificazione acustica, di tipo misto. La
comporterà variante alla classificazione acustica dell’area.



–

– – –

Stralcio dell’area CR7 che viene destinata 

–

Nell’ambito dell’area di riferimento non sono presenti corsi d’acqua. La 

BIODIVERSITA’

L’area si trova in classe III di classificazione acustica, di tipo misto. La variante 
variante alla classificazione acustica dell’area.



–

– – –



–

– – –

di parte dell’area normativa 

Nell’ambito dell’area di riferimento non sono presenti corsi d’acqua. La 

BIODIVERSITA’

L’area si trova in classe III di classificazione acustica, di tipo misto. La variante 
comporterà variante alla classificazione acustica dell’area.



–

– – –



–

– – –

Stralcio di parte dell’are

Nell’ambito dell’area di riferimento non sono presenti corsi d’a

NATURA E BIODIVERSITA’

L’area si trova in classe I
comporterà variante alla classificazione acustica dell’area.



–

– – –



–

– – –

Per la variante parziale in oggetto è stato scelto il “ ”

e ASL) ed alla Provincia di Cuneo per l’ottenimento dei pareri necessari.

DOCUMENTO DI VERIFICA PER L’ASSOGGETTABILITA’ ALLA VAS


relativi all’area CR7)





 Tabella riassuntiva per le verifiche di cui all’art. 17 comma 5



–

– – –

(con evidenziato gli stralci normativi relativi all’area CR



–

– – –

Rappresenta le porzioni di territorio interne o marginali al centro abitato, di “Nuovo Impianto” 

stinazioni e i servizi meglio specificati all’art. 9 e 9bis delle 

gioco e lo sport, l’artigianato 

l’occupazione di aree esterne con depositi di materiale e prodotti.

















–

– – –





che sia presentato l’atto di assenso trascritto del proprietario del fondo confinante che sancisca 
l’impegno ad osservare comunque le distanze tra fabbricati e a non creare nuovi frontespizi 

tipologici, espressivi coordinati ed armonizzati per l'intero ambito d’intervento, riguardante: 

Regolamento Edilizio e le prescrizioni di carattere mitigativo riportate all’art. 10 delle presenti NTA.

servizio all’interno dell’area perimetrata o nel caso in cui previste, nelle aree S.P. individuate 
all’interno dell’area perimetrata; se in fase di progetto esecutivo, quando le verifiche di conteggio 

cartografia di P.R.G.C., le stesse dovranno essere reperite all’interno delle C.R.
le disposizioni dell’art. 6 delle presenti NTA

Le superfici territoriali delle aree C.R. corrispondono all’area compresa nelle delimitazioni 

Le aree S.P. all’interno delle perimetrazioni delle C.R., in fase di S.U.E., potranno essere spost

modificarne la quantità, e prevedendole comunque sempre all’interno dell’area di C.R. stessa.

dovrà essere compromessa la fattibilità, l’accessibilità e la funzionalità degli eventuali futuri 
’area rimanente da realizzare sempre con piani urbanistici esecutivi.

dell’art. 17, 
A ciascun proprietario di aree ricadenti nell’ambito delle C.R., i

U.E., prima dell’approvazione dello stesso, a 
condizione che non compromettano la futura corretta attuazione dell’area.
Per l’area CR4, lo S.U.E. dovrà prevedere la dismissione e la realizzazione della strada indicata in 



–

– – –

Per l’attuazione degli interventi ammessi nell’area CR7, a bilanciamento del suolo consumato, 

corrispondenti ad una valore economico pari a €. 30.591,00 per ettaro; in alternativa ta
potrà essere versato al comune che avrà l’obbligo di utilizzarlo per opere di compensazione a 

geologico a supporto dello strumento urbanistico, meglio specificate all’art. 41 delle presenti 

L’accessibilità alla viabilità provinciale per l’CR6 dovrà essere garantita attraverso la viabilità 

Per l’area CR1 non sono ammessi nuovi accessi diretti dalla via Divisione Cuneense.



–

– – –
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P.R.G.C. – COMUNE DI SANFRONT N.T.A. Scheda n°  29 

AREA ART. N.T.A. SIGLA 

CENTRO URBANO 23 C.U.28 

CAPACITA’ INSEDIATIVA   

1) Superficie territoriale dell’area mq.     11.055 – 13.050 

2) Volumetria esistente fuori terra mc.       8.500    

3) Volumetria aggiuntiva residenziale massima prevista mc.       1.800     

4) Capacità insediativa aggiuntiva massima prevista ab.             15         

(A) PRESCRIZIONI  DI DESTINAZIONE D’USO  

Propria : r – s1 – s2 – s3 –s4   

Ammessa: vedere art. 9 
  

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO 

 Manutenzione ordinaria 

 Manutenzione straordinaria 

 Restauro conservativo 

 Risanamento conservativo 

 Ristrutturazione edilizia di tipo A 

 Ristrutturazione edilizia di tipo B 

 Demolizione 

 Demolizione e ricostruzione 

 Ampliamento e/o sopraelevazione 

 Mutamento di destinazione d’uso 

 Ricomposizione volumetrica 

 Nuova costruzione 

(C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:  

Densità territoriale……………………………………………….……………… mc./mq. - 

Densità fondiaria………………………………………………………………... mc./mq. 1,00/1,20 

Rapporto di copertura territoriale……………………………………………… - 

Rapporto di copertura fondiario……………………………………………….. 1/2 

Piani fuori terra………………………………………………………………….. n° 2 +1 

Altezza massima fuori terra…………………………………….……………… mt. 7,50/8,50 

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI: 

 
Vedere prescrizioni art. 23 delle N.T.A..  
Verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni degli allegati allo studio geologico a supporto dello 
strumento urbanistico, meglio specificate all’art. 41 delle presenti N.T.A.. 
Gli interventi ammessi dovranno seguire le indicazioni tipologiche prescritte nel paragrafo “assetto 
tipologico” per le aree di centro storico”. 



– –

–

–

CAPACITA’ INS
1) Superficie territoriale dell’area –

(A) PRESCRIZIONI  DI DESTINAZIONE D’USO
– – – –



















 Mutamento di destinazione d’uso





Densità territoriale……………………………………………….………………

Densità fondiaria………………………………………………………………...

Rapporto di copertura territoriale………………………………………………

Rapporto di copertura fondiario………………………………………………..

Piani fuori terra…………………………………………………………………..

Altezza massima fuori terra…………………………………….………………

strumento urbanistico, meglio specificate all’art. 41 delle presenti N.T.A..
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P.R.G.C. – COMUNE DI SANFRONT N.T.A. Scheda n°  43 

AREA ART. N.T.A. SIGLA 

  COMPLETAMENTO RESIDENZIALE      24 C.R.1 

CAPACITA’ INSEDIATIVA   

1) Superficie territoriale dell’area mq.       7.435 – 5.700 

2) Volumetria esistente fuori terra mc.           - 

3) Volumetria aggiuntiva residenziale massima prevista mc.        6.615 – 4.700 

4) Capacità insediativa aggiuntiva massima prevista ab.             55  -  39 

(A) PRESCRIZIONI  DI DESTINAZIONE D’USO  

Propria : r – s1 – s2 – s3 –s4   

Ammessa: vedere art. 9 
  

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO 

 Nuova Costruzione 

 

 

(C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:  

Densità territoriale……………………………………………….……………… mc./mq. 1,00 

Densità fondiaria………………………………………………………………... mc./mq. 1,30 

Rapporto di copertura territoriale……………………………………………… - 

Rapporto di copertura fondiario……………………………………………….. 1/2 

Piani fuori terra………………………………………………………………….. n° 2 +1 

Altezza massima fuori terra…………………………………….……………… mt. 7,50 

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI : 

Vedere prescrizioni art. 24 delle N.T.A.. 
Obbligo di S.U.E. con dismissione o assoggettamento ad uso pubblico della S.P. 29. 
Verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni degli allegati allo studio geologico a supporto dello 
strumento urbanistico, meglio specificate all’art. 41 delle presenti N.T.A.. 
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P.R.G.C. – COMUNE DI SANFRONT N.T.A. Scheda n°  49 

AREA ART. N.T.A. SIGLA 

  COMPLETAMENTO RESIDENZIALE      24 C.R.7 

CAPACITA’ INSEDIATIVA   

1) Superficie territoriale dell’area mq.     7.575 

2) Volumetria esistente fuori terra mc.         - 

3) Volumetria aggiuntiva residenziale massima prevista mc.     7.575 

4) Capacità insediativa aggiuntiva massima prevista ab.         63   

(A) PRESCRIZIONI  DI DESTINAZIONE D’USO  

Propria : r – s1 – s2 – s3 –s4   

Ammessa: vedere art. 9 
  

(B) PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO 

 Nuova Costruzione 

 

 

(C) PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA EDILIZIA:  

Densità territoriale……………………………………………….……………… mc./mq. 1,00 

Densità fondiaria………………………………………………………………... mc./mq. 1,30 

Rapporto di copertura territoriale……………………………………………… - 

Rapporto di copertura fondiario……………………………………………….. 1/2 

Piani fuori terra………………………………………………………………….. n° 2 +1 

Altezza massima fuori terra…………………………………….……………… mt. 7,50 

(D) CONDIZIONI, PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI : 

 
Vedere prescrizioni art. 24 delle N.T.A.. 
Obbligo di S.U.E. con dismissione o assoggettamento ad uso pubblico della S.P. 58 
Verificare attentamente le indicazioni e le prescrizioni degli allegati allo studio geologico a supporto dello 
strumento urbanistico, meglio specificate all’art. 41 delle presenti N.T.A.. 

 



–

– – –



–

– – –



–

– – –



–

– – –

Tabella riassuntiva per le verifiche di cui all’art. 17 comma 5



Aree individuate dal PRGC 
mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi

mq. di sup. 

territoriale

abitanti 

aggiuntivi
mq. abitanti

aree di centro storico CS 32 400      20           32 400      20             32 400     20           32 400     20           32 400     20           32 400     20           32 400     20           32 400      20             32 400      20             

aree di centro urbano CU 414 363    160         414 556    160           414 556   160         414 556   160         414 556   160         414 556   160         414 556   160         440 957    163           442 432    163           595         

aree di completamento residenziale CR 49 872      414         50 692      414           50 692     414         50 692     414         50 692     414         50 692     414         50 692     414         34 193      277           24 883      198           9 310-      79-           

aree produttive AP 244 516    248 185    250 538   255 638   255 638   256 312   256 312   231 463    234 157    

aree attrezzature di servizio pubblico 

residenziale
SP 179 508    180 169    180 169   180 538   180 538   180 538   180 538   201 952    201 952    

aree attrezzature di servizio pubblico

attività produttive
SP 9 760        10 001      10 001     10 001     10 001     10 001     10 001     6 638        6 638        

mq. 930 419    594         936 003    594           938 356   594         943 825   594         943 825   594         944 499   594         944 499   594         947 603    460           942 462    381           8 715-      79-           

verifiche lettere c) e d) art. 17 comma 5 ammesso previsto

+/- 1144,5 0 verificato

verifiche lettera e) art. 17 comma 5

500,00 0 verificato

verifiche lettera f) art. 17 comma 5

14 671      0 verificato

dati relativi alla 

Variante Parziale 

7/2023

non riduce o aumenta la quantità globale delle aree per servizio di cui all'articolo 

21 e 22 per di più di 0,5 mq. per abitante 

abitanti n. 2.289 

incrementi della capacità insediativa residenziale rispetto all'ultima variante 

strutturale approvata

non incrementa le superfici territoriali o gli indici di edificabilità previsti dal PRGC 

vigente relativi alle attività produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in 

misura superiore al 6% 

aree produttive mq. 244.516

dati relativi alla 

Variante Parziale n° 

5/2017 
appr. con D.C.C. n. 26 

del 24/07/2017

dati relativi alla 

Variante Parziale n° 

6/2018
appr. con D.C.C. n. 33

del 14/07/2018

dati relativi alla 

Variante 2018

appr. con D.C.C. n. 44

del 09/12/2019

variazioni

TABELLA RIASSUNTIVA DI VERIFICA

dati relativi

Piano Regolatore 

Generale 
appr. D.G.R. 31-7090 del 

15/10/2007, pubbl. B.U.R. 

n. 43 del 25/10/2007

dati relativi alla 

Variante Parziale n° 

1/2008 
appr. con D.C.C. n. 14 del 

13/03/2009 

dati relativi alla 

Variante Parziale n° 

2/2010 
appr. con D.C.C. n. 17 

del 29/07/2010 

dati relativi alla 

Variante Parziale n° 

3/2011 
appr. con D.C.C. n. 30 

del 23/08/2011 

dati relativi alla 

Variante Parziale n° 

4/2012 
appr. con D.C.C. n. 10 

del 02/04/2012 


	Fogli e viste
	Modello


